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REALITNA KANCELARIA

Kraj: Borsod-Abatj-Zemplén
Okres: Edelényi
Obec: Komjati
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Statys: aktivne  Stav: ~ dplne prerobeny
Vlastnictvo: osobné  Pocetizieb: 3
Plocha pozemku: 2000 m*  Celkova plocha: 2000 m*
Uzitkové plocha: 200 m?

POPIS NEHNUTELNOSTI

Daniel Gorcsds a RK Reality Vam ponukaju na predaj vynimocny rodinny dom s uzitkovou plochou
200 m2, situovany na priestrannom, kompletne upravenom pozemku o vymere 2000 m2. Ide o
rekonstrukciu starsieho domu v madarskej obci Komjati.

Nehnutelnost presla déslednou a komplexnou rekonstrukciou interiéru aj exteriéru, pricom boli
vymenené vsetky rozvody, technoldgie aj stavebné prvky. Dom je pripraveny na okamzité byvanie
bez nutnosti dalsich investicii.

INTERIER A VYBAVENIE

Dispozicne dom pozostdva z troch izieb, kuchyne, jedalne, kupelne s toaletou, murovanej
garaze, ktora je sticastou domu, a jednej mensej technickej miestnosti. Interiér bol realizovany s
dbérazom na kvalitu materidlov a detail.

e Kuchyna je vybavena novou kuchynskou linkou z masivneho dubového dreva, granitovym
drezom znacky Teka a batériami Grohe, ktoré su pouzité v celom dome. Spotrebice zahrriaju



induk¢na raru znacky Gorenje, ako aj umyvacku riadu a digestor znacky Bosch. Kuchynsky stél
a stolicky z masivneho dreva, objednané z Transylvanie, zostavaju po dohode za priplatok.

e V kupelni sa nachadza vstavany sprchovy kdt a toaleta s odsavacim systémom. Vsetky okna st
drevené s trojsklom, doplnené hlinikovymi roletami a sietkami proti hmyzu, pricom dosahuju
najvyssie tepelnoizolacné parametre.

e Interiérové dvere su vyhotovené z masivneho dreva a cely dom je zabezpeceny jednotnym
systémom bezpecnostnych zamkov s hlavnym klti¢com a vioZkou odolnou voci leptaniu kyselinou
a vrtaniu.

e Podlahy boli kompletne hydroizolované a maju vrstvenu struktdru, pricom findlnu vrstvu tvori
svajCiarska podlaha znacky Kronos.

e Suterén a garaZ? su pokryté syntetickou Zivicou. Suterén je prehibeny a izolovany minerdinou
vinou zhora aj zdola. Dvere do pivnice a pristup do podkrovia su z masivneho dubového dreva.

EXTERIER A POZEMOK

e Cely pozemok je oploteny novym francuzskym plotovym systémom znacky Dirickx so zastenou
na ochranu sukromia a 15-ro¢nou zarukou. Predna strana je novy plechovy plot s orechovym
vzorom. Zamkova dlazba je uloZzena na novej Zelezobeténovej zakladni.

e K dispozicii je aj novy pristreSok na auto a nova kovova bezpecnostna garazova brana so
zateplenim. Zahrada je upravena. Cely vodovodny systém je realizovany z nerezovych rur a aj
potrubie v zemi bolo kompletne vymenené. Studria bola taktieZ nanovo prepojena potrubim.
Vonkajsie osvetlenie zabezpecuju priemyselné reflektory znacky Philips. Do vsetkych vonkajsich
objektov je zavedeny priemyselny prud 400V.

e Cely dom je vymalovany zvnlitra aj zvonka, omietnuty klimatickou omietkou, stierkovany a
natrety paropriepustnou farbou v 5 vrstvach. Strecha je Skridlova, ale vo velmi dobrej kondicii.
Dom je postaveny z kombinacie kamenia a valku,

ENERGIE A TECHNOLOGIE

e Dom disponuje novou elektrickou pripojkou od stipa az do domu a novym elektromerom s H-
tarifou. Kapacita bezného prudu je 3x32A a H-tarifa urcena pre tepelné Cerpadla ma kapacitu
3x20A. Vdaka tomuto rieseniu su naklady na vykurovanie pocas sezdny priblizne tretinové, ¢o
predstavuje v danej oblasti mimoriadne vynimocné a zriedkavé technické vybavenie.

e V dome sa nachddza 5 samostatnych Cerpadiel (v kaZdej miestnosti) typu Panasonic Nordic,
ktoré spolahlivo vykuruju az do 30 °C a je mozné ich ovladat na dialku prostrednictvom
mobilného telefénu. Ohrev vody zabezpecuje 100-litrovy WiFi bojler znacky Ariston, taktieZ s
moznostou vzdialeného oviladania.

» Bezpecnost domu je riesena profesiondlnym 4K kamerovym systémom Hikvision Darkfighter
doplnenym o dve otocné Dome kamery a napojenim na alarm. Cely systém je mozZné sledovat a
ovladat cez mobilny telefén. V dome je zavedeny Sirokopasmovy internet a vybudovana interna
MESH WIFi siet. Samozrejmostou je kompletne nova elektroinstalacia vratane rozsirenia
kapacity (kable, vypinace, zasuvky), ako aj isporné LED osvetlenie v celom dome.

e K dispozicii je vysokoucinny plynovy konvektor Fondital s ucinnostou 94% a dva vizualne
plynové krbové konvektory znacky FEG. Vo vsetkych izbach si nemecké liatinové kachle 8 kW
znacky Ohra (zostdvaju po dohode za priplatok). V kuchyni sa nachadza krb Wamsler Kamino
(zostdva taktieZ po dohode za priplatok).



MOZNOST DOHODY

Po dohode za priplatok méZe zostat:

e Novy nabytok

e Masivny dubovy nabytok v obyvacke
e Jedalensky stél a stolicky z masivu

e Liatinové kachle Ohra

e Krb Wamsler Kamino

Tato nehnutelnost je vhodna pre klienta, ktory hlada kvalitne zrekonstruovany dom bez dalsich
investicii, s nizkymi prevadzkovymi nakladmi a modernymi technolégiami. V pripade zaujmu nas
nevahajte kontaktovat a dohodnite si termin obhliadky.

REALITNY MAKLER

Maklér : Daniel Gorcsos
Telefén : +421 911 837 540
E-mail: gorcsos@rkreality.sk




